Saeimas Valsts parvaldes un pasvaldibas komisijas
Majokla jautajumu apakSkomisijai

Biedribas “Rigas NamipaSnieku biedriba” rosinatas izmainas
likumprojekta ,,Dzivojamo telpu ires likums” pasreizéja redakcija

2019.gada 24.aprila Rigas namipaSnieku biedribas valdes sé€dé vienbalsigi
apstiprinatas namipasnieku rosinatas izmainas likumprojekta ,,Dzivojamo telpu ires
likums” paSreiz€ja redakcija. Biedribas piedavata likumprojekta redakcija veicinas
1zirétaju un trnieku lielaku kop€jo interesi un atbildibu par dzivojamo vidi un tas
uzlaboSanu, laus izvairities no parpratumiem savstarpgjas attiecibas.

Likumprojekts ‘ RNB rosinatas izmainas

8.pants. Ires ligums un ta saturs

(2) Nosledzot dzivojamo telpu Tres |(2) Noslédzot dzivojamo telpu Tres
ligumu, iziré€tajs un 1rnieks var sastadit | ligumu, 1zirétajs un TIrnieks sastada
pienemsSanas nodoSanas aktu. pienemsSanas nodoSanas aktu, kura fikse
dzivojamas telpas tehnisko stavokli,
aprikojumu un ta stavokli, komunalo
pakalpojumu skaititaju numurus un
radijumus. Puses var vienoties par
papildus informaciju, kuru ieklaut
pienemSanas nodoSanas akta.

Komentars: Detaliz€ta pienemSanas nodoSanas akta satadiSana lauj izvairities no
savstarp€jiem parpratumiem ires liguma darbibas laika.

12.pants. Irnieka tiesibas deklarét dzivesvietu

Irnieks ir tiesigs deklaret lietoSana | Irnieks ir tiesigs deklarét lietoSana
nodotaja  dzivojamaja  telpa savu |nodotaja  dzivojamaja telpa  savu
dzivesvietu. dzivesvietu, informejot par to izirétdaju
5 darba dienu laika.

Komentars: Izirétajam jabut inform€tam, kas notiek vina 1paSuma, t.sk. par
personam, kuras uzturas izirétajam piederosa dzivojama telpa, un to juridisko
sasniedzamibu. [ziré€taja uzdevums nav nepartraukti vienpusg€ji sekot 1idzi visiem
registriem, kuros var paradities informacija par vipa Ipasumu, bet jabit
nodroSinatai abpuséji efektivai savstarp€jas informacijas apritei starp izirétaju un
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rnieku.

13.pants. Irnieka gimenes loceklu un citu iemitinato personu tiesibas un
pienakumi

(5) Irnieka gimenes locekli un citas
iemitinatas personas ir tiesigas deklaret
lietoSana nodotaja dzivojamaja telpa
savu dzivesvietu.

(5) Irnieka gimenes locekli un citas
iemitinatas personas ir tiesigas deklaret
lietoSana nodotaja dzivojamaja telpa
savu dzivesvietu, informeéjot par to
iziretaju 5 darba dienu laika.

Komentars: Skatit ieprieksejo komentaru.

15.pants. Izirétaja pienakumi

15.pants. Izirétaja pienakumi

15.pants. [zirétaja tiesibas un pienakumi

Nav

(1) Iziretajam ir tiesibas ires liguma
darbibas laika atseviski vai kopa ar
vina uzaicindatajiem specialistiem veikt
dzivojamas telpas apsekoSanu, apskates
laiku ieprieks saskanojot ar irnieku.

Nav

(2) Lai noverstu tehniskos bojajumus
vai avarijas sekas eka, veiktu planotos
atjaunoSanas, biuivniecibas un
restauracijas darbus, izirétajam ir
tiesibas ires liguma darbibas laika veikt
nepieciesamos remontdarbus dzivojama

telpa, remontdarbu laikus ieprieks
saskanojot ar irnieku.
(1) Izirétajam ir pienakums nodot |(3) Izirétajam ir pienakums nodot
izirétas telpas T1rnieka lietoSana wun |i1zirétas telpas T1rnieka lietoSana un
nodroSinat  Trnieckam  iesp&ju  tas | nodroSinat  Trnieckam  iesp&u  tas
netraucéti lietot visu Tres liguma | netraucéti lietot visu Tres liguma

noteikto laiku.

noteikto laiku atbilstos§i noslegtajam
ires ligumam.

(2) Iziretajam ir pienakums informét
irnieku:

1) par adresi un citu
kontaktinformaciju sazinai ar izirétaju;
2) par dzivojamas majas vai

dzivojamas telpas atsavinasanu.

(4) lzirétajam ir pienakums informét
irnieku:

1) par adresi un citu
kontaktinformaciju sazinai ar izirétaju;
2) par dzivojamas majas vai

dzivojamas telpas atsavinasanu.

(3) Iziretajam, ciktal tas ir no vina
atkarigs, ir pienakums nodroSinat

(5) lzirétajam, ciktal tas ir no vina
atkarigs, ir pienadkums nodroSinat
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dzivojamas  majas, kura  iziréta
dzivojama telpa, ekspluataciju un
uzturéSanu (fizisku saglabaSanu visa tas
ekspluatacijas laika) atbilstosi normativo
aktu  prasibam  dzivojamo  maju
parvaldiSanas joma, lai Trnieks var€tu
attiecigo telpu izmantot dzivoSanai un
iegiit no tas visu to labumu, kadu vipam
ir tiesibas sanemt saskana ar res ligumu.

dzivojamas  majas, kura  iziréta
dzivojama telpa, ekspluataciju un
uzturéSanu (fizisku saglabaSanu visa tas
ekspluatacijas laika) atbilstosi normativo
aktu  prasibam  dzivojamo  maju
parvaldiSanas joma, lai Trnieks var€tu
attiecigo telpu izmantot dzivoSanai un
iegiit no tas visu to labumu, kadu vipam
ir tiesibas sanemt saskana ar res ligumu.

(4) Iziretajam ir pienakums 8$a likuma
13.panta treSaja dala minétaja gadijuma
noslégt Tres ligumu ar rnieka gimenes
locekli, ka arT citu iemitinato personu, ja
ta saskana ar $a likuma noteikumiem ir

iemitinata dzivojama telpa.

(6) lzirétajam ir pienakums $a likuma
13.panta treSaja dala minétaja gadijuma
noslégt Tres ligumu ar irnieka gimenes
locekli, ka arT citu iemitinato personu, ja
ta saskana ar $a likuma noteikumiem ir
iemitinata dzivojama telpa.

Komentars: Likumprojekta nav definétas izirétaja tiesibas, kas tagad ir aktualizetas.
Nama 1pasniekam nepartraukti janodroSina visu 1res un komunalo pakalpojumu
sniegSana, kas, savukart, atseviS8kos gadijumos prasa iekliit irnieka telpas, lai
nodroSinatu visus pakalpojumus pilna apméra (1.un 2.punkti). 1zirétajs nodroSina
irniekam dzivojamas telpas lietoSanu tikai atbilstosi likumdoSanai un res ligumam

(3.punkts).

16.pants. Ires maksa

Nav

(5) Ja ires liguma darbibas laika
iziretajs nolemj paaugstinat ires maksu,
tad vinam vismaz 6 ménesus ieprieks
par to jabridina irnieku. Ires maksas
paaugstinasanas pamatojums: planotie
un veiktie ieguldijumi nama uzturesana
(piemeéram, remonta un rekonstrukcijas
darbi), inflacija, attieciga rajonda esoSai
videjai ires maksai lidzvertiga maksa.
Iziretajs un irnieks var vienoties art par
citiem 1ires maksas paaugstinasanas
noteikumiem un kartibu.

Komentars: Likumprojekta nav definéta k

artiba Tres maksas paaugstinasanai.

18.pants. DroSibas nauda

(2) Ja irnieks, res ligumam izbeidzoties,
ir parada izirétajam  jebkadus

maksajumus saskapa ar Tres ligumu,

(2) Ja 1rnieks, res ligumam izbeidzoties,
ir parada izirétajam  jebkadus
maksajumus saskapa ar Tres ligumu,
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parads tiek dz€sts no droSibas naudas,
nekave€joties par to pazinojot irniekam.

parads tiek dz€sts no droSibas naudas,
par to pazinojot irniekam nakoSas darba
dienas laika.

(4) Ja, Tres ligumam izbeidzoties,
droSibas nauda liguma saistibu izpildes
nodroSinasanai netiek izmantota vai tiek
izmantota dalgji, ta pilniba vai tas
atlikust dala atdodama Tirnieckam ne
velak ka taja paSa diena, kad dzivojama
telpa tiek atbrivota, ja Tres liguma nav
noteikts citadi.

(4) Ja, Tres ligumam izbeidzoties,
droSibas nauda liguma saistibu izpildes
nodroSinasanai netiek izmantota vai tiek
izmantota dalgji, ta pilniba vai tas
atlikust dala atdodama 1rniekam ne vélak

nakoSaja diena péc pienemSanas
nodoSanas akta parakstiSanas. Ja ires
liguma noteikts citadi, puses var

vienoties par citu droSibas naudas
atmaksas kartibu.

Nav

(5) Ires Iligumiem, kuru termin§
neparsniedz 1 (vienu) gadu, drosibas
nauda netiek atmaksata, irnickam
ligumu lauZot pirms termina.

(5) Ires liguma var paredzét citus Trnieka
saistibu pastiprindjumus.

(6) Ires liguma var paredzét citus Trnieka
saistibu pastiprindjumus.

Komentars: Ires ligumam izbeidzoties nepiecieSams objektivi novértétu dzivojamas
telpas stavokli, tapéc situacija tiek apzinata pec liguma beigam, bet visus
finansialos jautajumus puses karto péc pienemSanas nodoSanas akta parakstiSanas
(2.un 4.punkti). Lai aizsargatu izirétaja veiktos ieguldijumus dzives vides
uzlaboSana, biitiskas ir paredzamas ires attiecibas (5.punkts).

25.pants. AtkapSanas no 1res liguma saistiba ar majas nojaukSanu, parbiuvi vai
ekspluatacijas aizliegumu

(2) Atkapjoties no ires liguma $a panta
pirmas dalas 1., 2. un 3.punkta miné&taja

(2) Atkapjoties no ires liguma 33 panta
pirmas dalas 1., 2. un 3.punkta miné&taja

gadijuma, izirétajam ir pienakums | gadijuma, izirétajam ir pienakums

atlidzinat irniekam nodaritos | atlidzinat irnickam nodaritos

zaud€jumus. zaud€jumus, ja Sajos punktos mineta
situacija radusies iziretaja vai irnieka
vainas vai bezdarbibas de].

Komentars: NepiecieSams nodroSinat izirétaja un Trnieka kop€jo atbildibu

dzivojamas telpas lietoSana.

26.pants. Bridinajums par atkapSanos no ires liguma

(1) Irnieks par atkapSanos no ires liguma
rakstveida bridina izir€taju vismaz vienu
meénesi ieprieks, ja res liguma termin$

(1) Irnieks par atkapSanos no ires liguma
rakstveida bridina izir€taju vismaz vienu
meénesi iepriekS, ja ires liguma nav
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neparsniedz desmit gadus. Irnieks un
1Zirétajs var vienoties par garaku
bridinaSanas terminu, ja 1res liguma
termin$ parsniedz desmit gadus.

noteikts garaks bridinaSanas termins.

Komentars: Ires ligumu vid&jais termin$ ir 1-3 gadi, tapéc objektivi ir noteikt

visiem ligumiem vienadus nosacijumus.

28.pants. Ires liguma izbeig§anas sekas

(2) Ja trnieks, Trnieka gimenes locekli un
citas lemitinatas personas nav
atbrivojuSas dzivojamo telpu lidz 1res
liguma izbeigSanas bridim, izirétajam ir
tiesibas sanemt no irnieka zaud&jumu
atlidzibu, ka ar1 kompensaciju par
dzivojamo telpu lietoSanu.

(2) Ja trnieks, Trnieka gimenes locekli un
citas lemitinatas personas nav
atbrivojuSas dzivojamo telpu lidz ires
liguma izbeigSanas bridim, izirétajam ir
tiesibas sanemt no irnieka zaud&jumu
atlidzibu, ka ar1 maksu par dzivojamo
telpu lietoSanu.

Komentars: Irnieka un citu personu dzivokla aiznems$ana péc ires liguma darbibas
beigam klasificejama ka 1réSana.

35.pants. Ires tiesibu nostiprina§ana zemesgramata

Ires tiesibas nostiprina zemesgramata. Iziretajs un irnieks var prasit ires

tiesibas nostiprinat zemesgramatd.

Komentars: Iesp€ja ires tiesibas nostiprinat zemesgramata nodroSina (pamata
ilgtermina ligumiem) gan Irnieku, gan iziré€taju un ires €ku buvniecibas investoru
aizsardzibu pret abpusgji launpratigam ricibam, nepildot ires ligumu saistibas.
Tomer jarekinas ar to, ka Latvija joprojam ir daudzi speka esoS$i ires ligumi, kuri
nelauj 1res tiesibas nostiprinat zemesgramata vai to izdarit ir apgrutinosi.

43.pants. Administrativa atbildiba dzivojamo telpu iziréSanas joma

(2) Par trauc€jumu radiSanu, kas liedz
irnickam, vina gimenes locekliem vai
citam iemitinatajam personam 1rétajas
dzivojamas telpas izmantot apkuri,
elektroenergiju, sanemt auksto, karsto
tdeni, izmantot kanalizacijas, ka ari
izmantot sadzives atkritumu izveSanas
pakalpojumu, pieméro naudas sodu -
dzivojamas telpas ipasniekam, - Iidz 280
naudas soda vienibam, bet juridiskajam
personam Iidz 2800 naudas soda
vienibam.

(2) Par trauc€jumu radiSanu, kas liedz
irnickam, vina gimenes locekliem vai
citam iemitinatajam personam 1rétajas
dzivojamas telpas izmantot apkuri,
elektroenergiju, sanemt auksto, karsto
udeni, izmantot kanalizacijas, ka art
izmantot sadzives atkritumu izveSanas
pakalpojumu, pieméro naudas sodu -
dzivojamas telpas ipasSnieckam
privatpersonai, - lidz 280 naudas soda
vienibam, dzivojamds telpas ipaSniekam
juridiskajai personai lidz 2800 naudas
soda vienibam, bet irnickam, kurs
nepilda 15.panta l.vai 2.punkta
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prasibas, - lidz; 280 naudas soda
vienibam.

Komentars: Likumam janodroSina lidzvertigas tiesibas irniekiem un izirétajiem.

Papildus rosinatajam izmainam Rigas namipaSnieku biedriba aktualize
problemjautajumus, kuriem nav skaidra risinajuma likumprojekta pasreizeja
redakcija:

1. Dzivojamo telpu Tires ligumi, kuri noslégti lidz Latvijas Republikas
neatkaribas atjaunoSanai nesatur aktualo informaciju, kadai jabiit Sodienas
res ligumos (ires maksa un to parskatiSanas kartiba, komunalo pakalpojumu
lietoSana, paplasinatas izir€taja un irnieka tiesibas u.c.).

2. Apgriitinajumi, nostiprinot res tiesibas zemesgramata (Sobrid daudzu ires
ligumu statuss ir tads, ka ires tiesibas nevar nostiprinat zemesgramata). Ta ka
ar1 paSreizgja likumdoSana lauj nostiprinat ires ligumus zemesgramata, vai
nav lietderigi obligato apstiprinaSanu ieviest no res termina, kas ir lielaks
par vienu gadu?

3. Vai ir zinams banku viedoklis par jau paSlaik bankas iekilato dzivojamo
telpu 1ziréSanu, 1res tiesibas nostiprinot zemesgramata? Vai bankas art piekrit
elektroniskai registracijai?

4. Ne visi gados vecakie Trnieki spes elektroniski parakstit dokumentus. Var
gadities, ka notari kada bridi biis parslogoti ar nostiprindjuma ligumu
apstiprinasanu.

Valdes prieksSsedéetaja R. Bednarska

25.04.2019.
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